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Agevolazioni
Le varianti prima
off limits possibili

per tutti, ma serve

la nuova Cila

Saverio Fossati
e Giuseppe Latour
—a pagina 23

Con lanuova Cila
niente revoca dei bonus
anche con abusi edilizi

Gli effetti del D1 semplificazioni. I benefici fiscali con una Cilas corretta
non si perdono neppure in presenza di irregolarita urbanistiche precedenti

Guglielmo Saporito

contributi (bonus) fruiti su im-
mobili conabusi edilizi hanno ot-
tenuto unasorta diimmunita dal
rischio di sanzioni previste dai-
P'articolo 49 del Dpr 380/2001(Tu
Edilizia): in base all’attuale articolo
119, commai3zter,del Di34/2020,la
presenza di pregressi abusi edilizi
nonminaccia infatti pitila fruibilita
deibonus. Basta infattiuna Cilas (Ci-
lasemplificata), priva cioe dellarico-
struzione deiprecedenti titoli edilizi,
perassicurarsila percezione deibo-
nus: nel procedimento finalizzato ad
ottenereicontributi possono anche
mancare i passaggi amministrativi
antecedenti (licenze, varianti, per-
messi, autorizzazioni), poiché il su-
perbonushaunavitaamministrati-
va propria, esente dal generico ri-
schio direvoca che e previsto in ge-
nerale per tutti gli scostamenti
edilizi superiorial 2 per cento (arti-
colo 49 del Dpr 380/2001).
Oraisolicasidirevocadel super-
bonus sono: mancatapresentazione
della Cila, interventi realizzatiin dif-

formita dalla Cila presentata, assen-
za della dichiarazione dei dati atte-
stanti cheil fabbricato non sia total-
mente abusivo, e che nelle attestazio-
ni vengadichiarato il falso.
L’'immunita per quantoriguardai

bonusfiscali riguarda tuttele proce-
dure Cila (indipendentemente dal
modulo semplificato).

Prima dei bonus del 2020 non si
potevainfatti modificare una situa-
zione che non risultasse legittima,
essendo in precedenza sempre ne-
cessaria una stretta continuita tra i
vari titoli precedenti.

Ibonusfiscalihanno oggiun per-
corso diverso, immune da sanzioni
edilizie purché vi sia una Cila. Chi
aveva dubbi sulla cronologia delle
varie autorizzazioni, ora puo fruire
della Cila semplificata (sivedal’arti-
colo qui sotto). Di ¢io si giovano i
proprietaridi unita immobiliarie gli
acquirenti, che diversamente, per
vari anni, avrebbero convissuto con
Iincertezza diun recupero da parte
delfisco, con ingenti sanzioni. Anche

itecniciche curanole pratiche vedo-
nodiluite le loro responsabilita, poi-
chénondevonoricostruireipassag-
gidei vari titoli abilitativi concessio-
ni dal settembre 1967 in poi.

Per ritenere acquisitiibeneficidei
bonusbastaquindiuna Cilae unadi-
chiarazionecircailtitolo edilizio che
per laprima volta haimpegnatoil ter-
ritorio(ancorpittdiluitaneicasidico-
struzioni ante 1967).

Ma lo scampato pericolo della
perdita dei bonus lascia ancora in-
certezze a causadel comma13 qua-

ter dell’articolo 119 del Di 34/2020,
dovesi afferma cherestaimpregiu-
dicata ogni valutazione circalalegit-
timita dell’immobile oggetto di in-
tervento. In altri termini, i bonus
erogaticonunadCilacorrettanon so-
norevocabili anche se nebeneficia-
no immobili con abusi, perché la
pubblicaamministrazione mantie-
neintegriipropripoteridiaccerta-
mento dell’assenza di abusi.

Per comprendere quali siano tali
poteridiaccertamento occorre foca-
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lizzareitermini usati dallegislatore
nell’articolo 119, comma 13 quater
(che parla di poteri dell’«ammini-
strazione»): si tratta di poteri non
solo comunali, ma anche della Re-
gione e degli entipreposti alla tutela
dei vincoli (Soprintendenze, mini-

steri, enti Parco), tuttele volte che tali
enti si affianchino ai Comuni nella
tutela del territorio.

Stesso ragionamento riguarda i
requisiti prestazionali e 'agibilita, la
statica, prevenzione daincendieda
infortuni: il legislatore, conil comma

13 quater, hainteso evitare che il bo-
nus fiscale possa rappresentare un
salvacondotto dietro al quale potreb-
bero consolidarsigravi errorinon so-
lodipianificazione (abusivismo edili-
zio), maanche funzionali, relativi alle
prestazioni minime dei manufatti.
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